Czerwionka-Leszczyny, 01.12.2021 r.
z pézniejszymi uaktualnieniami

Instrukcja uzytkowania i eksploatacji domu jednorodzinnego
w Czerwionce-Leszczynach przy ulicy Rybnickiej 61
oraz realizowanych na dziatkach klientéw MIS Sp. z o.0.

ROZDZIAL | — Zasady ogdlne
1. Sprzedajacy MIS Sp. z 0.0. udziela gwarancji na nastepujace elementy budynku:
a) konstrukcja budynku na okres 24-miesigcy od momentu jej wykonania
b) elementy wykornczenia zewnetrznego na okres 24-miesigcy od momentu ich wykonania*
c) elementy wykorniczenia wewnetrznego na okres 24-miesigcy od momentu ich wykonania*
d) instalacje wewnetrzne na okres 24-miesigcy od momentu ich wykonania*
e) przydomowg oczyszczalnie lub szambo na okres 24-miesigcy od momentu wykonania*
f) stolarke okienng i drzwiowg zewnetrzng na okres 24-miesiecy od momentu jej wykonania*
*pod warunkiem wykonywania corocznych przegladéw u Wykonawcy.
2. Budynek powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:
a) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,
b) utrzymanie wtasciwego stanu technicznego,
c) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego,
d) prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w budynku i obrebie,
e) wtasciwe ogrzewanie lokalu celem zapobiezenia jego degradacji,
f) witasciwe przewietrzanie lokalu celem zapobiezenia jego degradaciji.
3. Nabywca zobowigzany jest zgtasza¢ zauwazone wady i usterki w formie pisemnej bezposrednio
na adres MIS Sp. z 0.0. ul. Mikotowska 60B, 44-238 Przegedza w terminie 14 dni od ich wykrycia.
4. Nabywca zobowigzany jest prowadzi¢ wszelkie prace konserwacyjne budynku w zgodnosci z
obowigzujgcymi przepisami przy zachowaniu przepiséw BHP, stosowa¢ materiaty posiadajgce
atesty i aprobaty techniczne oraz wykonywaé je przez osoby posiadajgce stosowne kwalifikacje.
5. Wykonywanie jakichkolwiek przerébek i zmian wymaga zgody MIS Sp. z o0.0. pod grozba utraty
gwarancji.
6. W czasie uzytkowania instalacji i urzagdzen nalezy:
a) zapewnié ich ochrone przed uszkodzeniem,
b) wykonywac coroczne przeglady, zabiegi konserwacyjne i biezgce naprawy,



c) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajagcym nabywce budynku, niezwtocznie po
ich ujawnieniu sie,

d) dokonywac napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i wyposazenia
budynku w zakresie obcigzajagcym nabywce budynku,

e) informowa¢ MIS Sp. z 0.0. o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do
jego obowigzkdéw w terminie do 14 dni od ich wystagpienia,

f) informowaé MIS Sp. z 0.0. 0 wszelkich awariach na instalacjach w budynku mogacych mie¢
wptyw na eskalacje szkody,

g) w przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje. Jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie sSrodowiska.

ROZDZIAL Il - elementy budowlane

1. Sciany wewnetrzne i zewnetrzne
W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujgcych warunkéw:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

i)

nalezy utrzymywac nalezytg wilgotnosci wzgledng w budynku w zakresie 40-60%;

nalezy utrzymywac we wszystkich pomieszczeniach mieszkalnych, fazienkach lub przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, odpowiednig temperature powietrza (wskazane min. 20°C w pokojach i 22°C
w fazienkach i WC); szczegdlnie w okresie grzewczym;

nalezy zapewnic¢ nalezyta wymiane powietrza, zgodnie z Polska Norma (zgodnie z PN-83/B-03430
w pokojach powinna wystepowac wymiana powietrza w ilosci 1 wymiana na godzine, w fazience
i WC 50 m3/h, w kuchniach z kuchenkg elektrycznq 50m3/h, z kuchenkq gazowa 120 m3/h);
niedopuszczalne jest wykonywanie przebi¢ elementéw $cian, ich podcinanie (np. bruzdami) dla
ukrycia przewoddw instalacyjnych;

zabrania sie wykuwania nowych otwordéw drzwiowych i okiennych oraz usuwania fragmentéw
$cian;

elementy wyposazenia budynku mozna mocowac¢ na scianach konstrukcyjnych za pomoca
odpowiednich hakéw lub wkretéw z kotkami osadzonych w wywierconych w scianie otworach.
Pojawiajgce sie w czasie eksploatacji rysy na scianach wynikajg ze skurczu materiatu, z ktérego
wykonano $ciany (beton, cegta, pustak) oraz ze zmiany wilgotnosci w pomieszczeniach, a takze z
powodu osiadania catego budynku. Rysy te nie majg wptywu na bezpieczeinstwo konstrukcji, nie
podlegajg gwarancji;

zabrania sie mocowania jakichkolwiek elementéw na elewacji budynku;

zabrania sie ingerencji w instalacje w budynku: elektryczng, wodng, kanalizacyjng, grzewcza,
wentylacyjna, teletechniczng;

pomieszczenia nalezy uzytkowaé zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Stropy

Podstawowym warunkiem eksploatacji stropéw jest niedopuszczanie do ich przecigzenia. W czasie
eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujacych warunkéw:

a)

b)
c)

d)

zabrania sie wprowadzania zmian w ukfadzie $cianek dziatowych oraz wykonywania podziatéw
pomieszczen bez uzgodnienia;

niedopuszczalne jest przecigzanie stropu ponad obcigzenie uzytkowe réwno roztozone 150 kg/m?;
niedopuszczalne jest wykonywanie dodatkowych otwordw i przebi¢ przez stropy i podcinanie
konstrukcji;

nalezy chronié¢ stropy przed zawilgoceniem, szczegdlnie w pomieszczeniach sanitarnych, jak
tazienka, kuchnia, WC.



3. Stolarka okienna i drzwiowa.

W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujgcych warunkéw:

a) stolarke nalezy utrzymywaé w czystosci, unika¢ nadmiernego zawilgocenia, nie uszkadzaé
mechanicznie i nie obcigza¢ nadmiernie skrzydet.

b) w okresie gwarancji i rekojmi nie wolno montowac do ram okiennych i drzwiowych zaluzji i rolet.
Jakiekolwiek zmiany zwigzane ze sposobem zamykania okien oraz montaz rolet powodowac bedg
utrate praw wynikajacych z rekojmi.

c¢) w przypadku, gdy okna wyposazone sg w nawiewniki, stuzgce do optymalnego naptywu
strumienia powietrza nalezy je uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem i instrukcja.

d) gtadkie powierzchnie profili oraz pakietéw szklanych powinny by¢ czyszczone miekkimi szmatkami
przy uzyciu sporzgdzonych w wodzie o temperaturze pokojowej tagodnych roztworéw ogdlnie
dostepnych srodkéw chemicznych (np. tagodne ptyny do mycia naczyn). Nie wolno stosowac¢ do
tego celu Srodkéw o charakterze nieobojetnym (np. o silnym odczynie kwasowym lub alkalicznym)
lub tez takich, ktére mogg spowodowac uszkodzenia powierzchni (np. proszki do prania czy
rozpuszczalniki). Do czyszczenia nie nalezy réwniez uzywac drucianych szczotek czy ggbek. W
przypadku powazniejszych zabrudzen zalecamy stosowanie specjalnych srodkéw do pielegnacji
lub konserwacji stolarki okiennej.

e) zaleca sie raz na miesigc kontrole otworéw odwadniajgcych okno, znajdujgcych sie na oscieznicy
od strony zewnetrznej. Powinny one by¢ czyste i drozne. W przypadku zapchania niezwtocznie je
oczyscié.

f) okna wyposazone sg w uszczelki z wysokoplastycznego i odpornego na starzenie i warunki
atmosferyczne materiatu EPDM. Przy konserwacji uszczelek nalezy stosowac sie do tych samych
zasad, ktore dotyczg profili okiennych.

g) okucia okien regularne (co najmniej raz w roku) powinny by¢ smarowane. Do smarowania nalezy
stosowac wytgcznie smar lub olej maszynowy bez zawartosci zywic i kwaséw.

h) dla zachowania gwarancji konieczna jest coroczna odptatna regulacja okien i drzwi wykonywana
przez montazyste okien wskazanego przez MIS Sp. z 0.0.

i) rolety i zaluzje zewnetrzne w okresie zimowym nalezy przed uzyciem rozruszaé¢ w prowadnicach,
co ma zapobiec przymarzaniu rolet do prowadnic, co z kolei moze spowodowaé uszkodzenia
mechaniczne nieobjete gwarancjg. Nie uzywacé przy zalegajgcym na parapecie Sniegu.

W przypadku nieprawidtowego dziatania okien w okresie gwarancji nie regulowac okien
samodzielnie, regulacje wykona odpfatnie wyspecjalizowany przedstawiciel firmy wykonawczej,
usterki nalezy zgtasza¢ do spétki, po okresie gwarancji usterki powinny by¢ usuwane przez
wyspecjalizowanych fachowcow na koszt nabywcy budynku. Okna i drzwi s3 montowane na
kotwach oraz pianie poliuretanowej. Dopuszczalne sg skazy i rysy w stolarce budowlanej wg PN.

4. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne wykonane sg na podkonstrukcji drewnianej lub drewnopodobnej. Stopnie
wykonane s3 z naturalnego drewna, nie s3 malowane. Ma to umozliwi¢ zmiane ich koloru np. do
ptytek ceramicznych, blatéw kuchennych lub innych elementéw dekoracji. Schody nalezy najpierw
zaimpregnowaé¢ do danego koloru, a nastepnie zabezpieczy¢ kilkukrotnie warstwami lakieru
poliuretanowego. Schody nalezy zabezpieczyé jak najszybciej. Schody nalezy przechowywaé w
stabilnej temperaturze 16-22 stopni Celsjusza oraz przy wilgotnosci w przedziale 40-60% z niskimi
wahaniami. Schody nie sg odporne na uszkodzenia mechaniczne, za ktére odpowiada nabywca.
Podczas protokotu koicowego przekazania budynku nabywca potwierdza ich stan oraz brak wad na
dzien podpisania protokotu.



5. Podtozai podtoga

W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujgcych warunkéw:

a) podtoza pod posadzke na parterze w budynku wykonano w postaci wylewek betonowych.
Posadzki betonowe nie sg odporne na uszkodzenia mechaniczne. Posadzki powinny zostaé
wygrzane przed pracami wykonczeniowymi, zachowujgc przy tym temperature pomieszczen nie
wiekszg niz 22 stopnie Celsjusza oraz wilgotno$¢ wzgledng powietrza ponizej 60% jednoczesnie
ciggle wentylujgc pomieszczenia.

b) podtogi na pietrze wykonano jako suchy jastrych z ptyt gipsowo-wtdéknowych - nie sg odporne na
dziatanie kwasow i tugéw oraz na rozpuszczalniki organiczne jak: aceton, toluen, benzen oraz
wysoka temperature powyzej 60°C. Konserwacja takiej podfogi polega na zmyciu wilgotna
szmatka z dodatkiem srodkdw myjgcych. Nalezy unika¢ dtugiego kontaktu podtdg z cieczami, a w
szczegdblnosci ze stojgcg wodg, gdyz moze to trwale uszkodzi¢ podtoge.

6. Scianki dziatowe

W budynku wykonano scianki dziatowe na parterze z bloczkéw komérkowych, na pietrze jako stelaz
stalowy obtozony ptytami GK. Okresowo w miejscach styku scianek dziatowych ze stropem lub
Scianami konstrukcyjnymi moga wystapi¢ drobne rysy zwigzane ze zmiang wilgotnosci i temperatury
w pomieszczeniach. Usuwanie rys nalezy do nabywcéw, w ramach konserwacji i okresowego
malowania. Mocowanie elementéw na S$ciankach dziatowych moze odbywad sie za pomoca
odpowiednich hakéw mocowanych w kolkach rozporowych umieszczonych w $cianach w
wywierconych otworach. Podczas trasowania otwordw do wywiercenia nalezy zwrdcié uwage na
przebieg instalacji elektrycznej. Przewiercenie instalacji elektrycznej i wodnej podtynkowej nie jest
usterka tylko mechanicznym uszkodzeniem i nie podlega gwarancji. Instalacja jest rozprowadzona w
liniach prostych od gniazd elektrycznych/punktéw oswietleniowych.

7. Tynki i oktadziny $cienne, elementy zewnetrzne

W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujgcych warunkéw:

a) W budynku na parterze wykonano tynki maszynowe gipsowe. Naroza wzmocniono naroznikami
wypuktymi. Ewentualne rysy na tynkach nalezy usuwac¢ w czasie malowania i nalezy to do
normalnych zabiegdw konserwacyjnych, za ich usuwanie odpowiada nabywca.

b) W budynku na pietrze wykonano zabudowe z ptyt gipsowo-kartonowych nie spoinowanych.
Ewentualne powstate rysy na ptytach nalezy usuwaé w czasie malowania i nalezy to do
normalnych zabiegdw konserwacyjnych, za ich usuwanie odpowiada nabywca.

c) W budynku na parterze zaprojektowano sufity napinane, ktore traktowane sg jako biaty montaz i
prace wykonczeniowe — sg poza zakresem wykonania budynku.

d) Elewacja zewnetrzna zostata wykonana w systemie ETICS. Tynk cienkowarstwowy wykonany

metodg natryskowag lub poprzez zatarcie (grafit). Wzor deski, jezeli wystepuje wykonany w
systemie BOLIX Decor metodg odbijania formy i jej impregnacji. Nalezy co 12 miesiecy ponawiac
impregnacje. Dopuszczalne sg niewielkie rysy na elewacji. Uszkodzenia mechaniczne nalezy
usuwac na witasny koszt.

e) Drewniane elementy zewnetrzne nalezy co najmniej co 6 miesiecy konserwowac poprzez
impregnacje. W podbitce oraz elementach drewnianych widoczne sg gwozdzie i wkrety.

8. Wentylacja

Instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewniaé¢ mozliwos¢
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach. Celem unikniecia niepozadanej, podwyzszonej
wilgotnosci powietrza w budynku przestrzega¢ nalezy podanych nizej zasad:



a) utrzymywad wentylacje wyciggowa w ciagtej sprawnosci technicznej,

b) zapewni¢ swobodny doptyw powietrza zewnetrznego do pomieszczen mieszkalnych przez
odpowiednie ustawienie skrzydet okiennych tj. uchylenie, rozwarcie lub rozszczelnienie,

c) w pomieszczeniach, gdzie zastosowano wentylacje hybrydowg niskocisnieniowg wspomagang
poprzez nawiewniki zamontowane w stolarce okiennej stosowac zasady uzytkowania
nawiewnikow zgodnie z instrukcjg obstugi.

d) zapewnié¢ swobodny przeptyw powietrza zewnetrznego wewnatrz mieszkania przez kratki lub
szczeliny wyrdwnawcze pomiedzy dolng krawedzig drzwi a podtoga

e) w pomieszczeniach, w ktérych nie wystepujg osobne piony do podtgczenia okapéw dopuszcza sie
montaz urzadzen z pochtaniaczem weglowym, zabrania sie podtgczania okapéw do pionow
wentylacyjnych.

f) w okresie jesienno—zimowym utrzymaé normatywng temperature w budynku

g) pamietajac, ze w okresie tym istnieje Scista zaleznos¢ pomiedzy temperaturg a wilgotnoscia
wzgledng powietrza.

h) wykonywac regularne coroczne czyszczenie kanatéw i urzgdzen wentylacji mechanicznej.

Zaleca sie wietrzenie pomieszczen kilka razy dziennie przez 10-15 minut, szczegdlnie po nocy, po
porannej i wieczornej toalecie (kapiel, prysznic), przy wykonywaniu czynnosci powodujacych wzrost
wilgoci w mieszkaniu (pranie, suszenie, gotowanie itp.). Nalezy takze systematyczne czyscié
nawiewniki. Otwarcie okien na krétki czas nie powoduje wyziebienia Scian i przedmiotéw w
pomieszczeniach a zapewnia skuteczng wymiane powietrza.

9. Instalacje wody zimnej i cieplej

W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujgcych warunkéw:

a) nalezy chroni¢ instalacje przed uszkodzeniami mechanicznymi. Niedopuszczalne jest niszczenie
instalacji poprzez dziurawienie jej (poprzez wiercenie lub wbijanie gwozdzi). Rozprowadzenie
instalacji wykonano po stropie pod podtogg. Osprzet w postaci umywalek, misek ustepowych,
wanien / kabin prysznicowych, baterii umywalkowych i zlewozmywakowych nalezy uzytkowac
zgodnie z przeznaczeniem. Uszkodzenia mechaniczne nie podlegajg gwarancji, nie sg traktowane
jako usterka.

b) Zawory odcinajgce oraz wodomierze znajdujg sie w szachtach technologicznych. Zaleca sie
zamykanie zawordéw odcinajgcych podczas dtuzszych okreséw nieobecnosci w budynku,

c) Instalacje zimnej i cieptej wody nalezy uzytkowac wytgcznie z zamontowanym reduktorem
cisnienia ustawionym na wartosc¢ 2-3 bar zamontowanym zaraz za wodomierzem.

Catos¢ instalacji wody zimnej i cieptej zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi normami.
Jakiekolwiek samowolne przerdbki i zmiany w instalacji ogrzewania, wody zimnej i cieptej sa
niedopuszczalne. Remont i przerdbka instalacji wody zimnej i cieptej moga by¢ przeprowadzone
jedynie przez wyspecjalizowanych fachowcéw na koszt nabywcy budynku.

10. Instalacja kanalizacji sanitarnej i oczyszczalnia sciekow

Instalacja kanalizacji sanitarnej zostata wykonana z rur PCV oraz przydomowej oczyszczalni sciekdw

lub szamba. Aby instalacja kanalizacyjna w budynku dziatata prawidtowo nalezy przestrzegac

nastepujacych zasad:

a) nie wolno wprowadza¢ do instalacji odpadkéw gospodarstwa domowego, Smieci, gruzu,
pieluszek, pamperséw, tampondw itp.;

b) nie wylewad $ciekdw o temperaturze pow.60°C;

c) nie wylewac srodkéw chemicznych takich jak: aceton, benzen, tri, farby i lakiery;

d) nie umieszczaé w poblizu przewoddw silnych zrédet ciepta,



e) regularnie wrzucad tabletki z bakteriami przeznaczone do przydomowych oczyszczalni $ciekéw
zgodnie z instrukcjg producenta tabletek, najlepiej co 7 dni,

f) regularnie co 12 miesiecy oczyszczac zbiornik oczyszczalni poprzez ustuge zewnetrznej firmy
asenizacyjnej w petnym stanie, tzn. ze w trakcie oprdzniania zbiornika nalezy uzupetnia¢ go czysta
wodg, gdyz zbiornik zawsze powinien by¢ petny. Umozliwia to doktadne wyptukanie jego wnetrza
oraz eliminuje ryzyko zgniecenia pustego zbiornika wskutek parcia gruntu. Nie zaleca
sie oprdzniania zbiornika podczas deszczowej pogody lub po dtugotrwatych deszczach. Ma to
zapobiec zgnieceniu zbiornika zakopanego w ziemi poprzez nadmiernie przesigkniety grunt.

g) regularnie oprdzniac zbiornik szczelny nie doprowadzajac do jego przepetnienia

Catos¢ instalacji kanalizacji sanitarnej zostata wykonana zgodnie z obowigzujacymi normami.
Jakiekolwiek samowolne przerdbki i zmiany w kanalizacji sanitarnej sg niedopuszczalne. Remont i
przerébka kanalizacji sanitarnej mogg by¢ przeprowadzone jedynie przez wyspecjalizowanych
fachowcdédw na koszt nabywcy budynku.

Nie nalezy nadsypywac gruntem zbiornika na nieczystosci ciekte oraz drenazu rozsgczajacego. Nie
nalezy nadmiernie obcigza¢ gruntu w odlegtosci 2m od skrajnych wymiardéw zbiornika oraz drenazu
rozsgczajgcego, np. poprzez najezdzanie samochodem, brukowanie, jakgkolwiek zabudowe. Zbiornik
oraz drenaz nalezy uzytkowaé zgodnie z jego przeznaczeniem, pozostawi¢ poziom terenu w
nienaruszonym stanie, nie utwardzaé, nie obcigzaé. Przy wysokim stanie wdd gruntowych nalezy je
odprowadzi¢ drenazem do kiniety zbiorczej wody deszczowej. Nalezy codziennie kontrolowac poziom
nieczystosci w zbiorniku i nie doprowadzac do jego przepetnienia. Przepetnienie nastepuje zawsze po
uzyskaniu poziomu wyzszego niz ujscie ze zbiornika rurg odptywowa lub w przypadku braku odptywu
ponad stykiem zbiornika z pokrywa.

11. Instalacja centralnego ogrzewania.

W czasie eksploatacji budynku nalezy przestrzegac nastepujgcych warunkéw:

a) nalezy chroni¢ instalacje przed uszkodzeniami mechanicznymi. Niedopuszczalne jest niszczenie
instalacji poprzez dziurawienie jej (poprzez wiercenie lub wbijanie gwozdzi). Rozprowadzenie
instalacji wykonano po stropie pod podtoga,

b) grzejniki panelowe lub tazienkowe (drabinki) z gtowicami termostatycznymi umozliwiajgcymi
utrzymywanie odpowiedniej temperatury w pomieszczeniu nie powinny by¢ zabudowywane lub
zastanianie grzejnikow,

c) zabrania sie samowolnego demontazu grzejnikow i petli ogrzewania podtogowego w celu
przeprowadzenia prac remontowych.

Catos¢ instalacji centralnego ogrzewania zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi normami.
Jakiekolwiek samowolne przerdbki i zmiany w instalacji centralnego ogrzewania sg niedopuszczalne.
Remont i przerdbka instalacji centralnego ogrzewania moga by¢ przeprowadzone jedynie przez
wyspecjalizowanych fachowcéw na koszt nabywcy budynku.

12. Instalacja elektryczna

W czasie eksploatacji budynku nalezy chronic instalacje, ktéra jest prowadzona na Scianach, sufitach
oraz w posadzce, przed uszkodzeniami mechanicznymi. Niedopuszczalne jest niszczenie instalacji
poprzez jej dziurawienie (np. wiercenie otwordw, wbijanie gwozdzi).

Dla zapewnienia ochrony przed porazeniem zastosowano wytgczniki réznicowoprgdowe umieszczone
w tablicy rozdzielczej zlokalizowanej w wiatrotapie. Zabezpieczenia instalacji zostaty zainstalowane i
szczegdtowo opisane w tablicy rozdzielczej. Nalezy przeprowadzac¢ regularne badania ciggtosci



potgczen, szczegdlnie przewoddw ochronnych oraz skutecznos$ci zadziatania zainstalowanych
zabezpieczen.

Catosc¢ instalacji elektrycznej zostata wykonana zgodnie z obowigzujacymi normami. Jakiekolwiek
samowolne przerdbki i zmiany w instalacji elektrycznej sg niedopuszczalne. Biaty montaz urzadzen,
remont i przerébka instalacji elektrycznej moga by¢ przeprowadzone jedynie przez
wyspecjalizowanych fachowcoéw z uprawnieniami na koszt nabywcy budynku.

Nalezy przeprowadzac¢ regularne pomiary instalacji elektrycznej, uziemienia oraz skutecznosci
zadziatania aparatow ochronnych. Pomiary nalezy konczy¢ protokotem przez osobe uprawniona.

16. Uwagi koncowe.

Budynek wykonano zgodnie z dokumentacjg techniczng, polskimi normami, warunkami technicznymi
oraz wiedzg i sztukg budowlang. Do wykonania budynku uzyto materiatéw zgodnie z obowigzujgcymi
normami posiadajgcymi Swiadectwa higieny wydawane przez Panstwowy Zaktad Higieny oraz
dopuszczone do stosowania w budownictwie przez Instytut Techniki Budowlanej.

Elementy wystroju zewnetrznego budynku (m.in. kolor elewacji, balustrad, drzwi wejsciowych) sg
czescig koncepcji architektonicznej budynku i jako takie poddane sg ochronie osobistych praw
autorskich przystugujacych autorowi projektu budowlanego. Ingerencja w wyglad tych elementdéw
jest zabroniona.

Kuchenki elektryczne, gazowo-elektryczne lub gazowe nalezy uzytkowac zgodnie z przeznaczeniem.
Nie dopuszcza sie wymiany kuchenek na inny rodzaj zasilania niz przewidziany w projekcie, w tym
przede wszystkim kuchenek elektrycznych na kuchenki zasilane gazem z butli. Wykonawca nie
montuje instalacji odgromowej, aczkolwiek kazdy z nabywcéw moze sobie taka instalacje
zamontowaé we wtasnym zakresie.

Instrukcja ta nie wyczerpuje w petni tematyki zwigzanej z prawidtowg eksploatacjg budynku. Jej celem
jest zwrécenie uwagi nabywcdw na potrzebe racjonalnego uzytkowania i starannej konserwaciji, a
jednoczesnie przekazania podstawowych informacji w tym zakresie oraz okreslenia warunkéow
gwarancji i rekojmi.



Ogodlne Warunki Gwarancji 01.12.2021 z péin. zm.

1. MIS Sp. z o.0. stanowig podstawe dochodzenia wszelkich roszczen, z tytutu udzielonej

gwarancji. Klient zobowigzany jest do zapoznania i przestrzegania zasad obwigzujgcych
zgodnie z Zakresem Gwarancji, Warunkami Sprzedazy oraz Instrukcjami eksploatacji.
Nabywca ma prawo zgtosié do protokotu z odbioru wady budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Do obowigzkéw Sprzedawcy w zakresie usuniecia uznanych wad wzglednie odmowy ich
usuniecia stosuje sie art. 27 powotanej wyzej ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub budynku jednorodzinnego, a w zakresie nieuregulowanym w tej ustawie do
odpowiedzialnosci i prawne lokalu stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.

Sprzedawca zwolniony jest od odpowiedzialnosci za wady fizyczne przedmiotu umowy, jesli
Nabywca nie powiadomit o nich Sprzedawcy pisemnie w terminie do 14-dni od daty odbioru
przedmiotu umowy.

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze niedozwolone jest pod rygorem utraty gwarancji
dokonywanie jakichkolwiek przerébek w nabytym budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
mogacych powodowac uszkodzenie elementéw budynkdéw, w szczegdlnosci niedozwolona
jest ingerencja w sciany oraz elementy dachu, a takze konstrukcyjne budynku, piony oraz
wszelkie instalacje (elektryczne, wodno-kanalizacyjne, ogrzewania C. 0.), ingerencja w
elementy zielone, zagospodarowanie terenu oraz infrastrukture towarzyszacg. W celu
dokonania jakichkolwiek zmian konieczne jest ztozenie pisemnego wniosku wraz z
dokumentacja projektowa, na ktdérg Sprzedajacy winien wyrazi¢ zgode, tylko i wytgcznie w
formie pisemnej.

Nabywca zobowigzany jest to przechowywania przez okres 2 lat od daty nabycia budynku
wszelkiej dokumentacji (atestow, deklaracji wtasciwosci uzytkowych, projektéw i innych
dokumentéw potwierdzajacych uzycie prawidtowego materiatu do wykonczenia budynku).
Sprzedawca zastrzega sobie prawo do wezwania Nabywcéw, do wydania w/w dokumentacji,
a Nabywcy wyrazajg na to zgode.

Nie podlegajg gwarancji uszkodzenia powstate w wyniku zjawisk atmosferycznych: wiatru,
wody, gradu $niegu itp., a takze normalnego uzytkowania budynku. W celu unikniecia
ewentualnych szkéd zaleca sie, aby Nabywca ubezpieczyt budynek od nastepstw
nieszczesliwych zdarzenia. Nadto Sprzedajgcy nie odpowiada za uszkodzenia i szkody
powstate w wyniku nieprawidtowego uzytkowania budynku i instalacji.

Nabywca bezwzglednie zobligowany jest do dodatkowego ubezpieczenia zakupionego
budynku od nastepstw silnych wiatrow powyzej 12m/s oraz nastepstw wzmozonych opadéw
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atmosferycznych (w tym gradobicie) powyzej 1I5mm/m. Nadto Sprzedawca nie odpowiada za
zdarzenie spowodowane sitg wyzszg.

W przypadku sporzadzania opinii, audytow, przeglagddéw itp. Nabywcy zobowigzani sg do
poinformowania na pi$mie o tym fakcie Sprzedawce, gdzie Sprzedawca pisemnie ustosunkuje
sie do ztozonego wniosku. Ponadto Sprzedawca zastrzega sobie prawo do uczestnictwa i
obecnosci w przypadku przeprowadzania przez Nabywcdéw opinii, audytéw, przegladdw itp.
Przeprowadzenie przez Nabywcéw opinii, audytdéw, przegladow itp. bez obecnosci i
poinformowania o tym Sprzedawce jest niedozwolone pod rygorem utraty gwarancji.
Nabywca w celu zachowania uprawnien z tytutu gwarancji jest posiadac ksigzke techniczna
obiektu i zobowigzany jest jg prowadzi¢ w sposdb rzetelny. Nabywca zobowigzany jest na
kazdy wniosek Sprzedawcy udostepni¢ ksigzke obiektu, a w przypadku, gdyby Nabywca
odmowit wgladu Sprzedawcy do ksigzki obiektu wéwczas traci uprawnienia z tytutu gwarancji.

. Wszystkie elementy budynku by spetni¢ warunki gwarancji muszg zgodnie z Ustawg o Prawem

Budowlanym by¢ kontrolowane przez osobe uprawniong i zakoriczone protokotem.
Wszystkie usterki objete gwarancja wynikte w trakcie uzytkowania a zagrazajace
bezpieczenstwu oséb i mienia nalezy do 7-dni zgtosi¢ Sprzedajgcemu w celu ich usuniecia.
Zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane, rozdziat Utrzymanie Obiektow Budowlanych art. 61,
62, 63 Wtasciciel obiektu budowlanego jest zobowigzany:

a) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust.5

b) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystapienia czynnikdw zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem
cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne
wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu
oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje
uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpos$rednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska.
Zgodnie z art. 61 punkt 2 ustawy ,Prawo budowlane”, kazdy wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego ma obowigzek zadba¢ o jego bezpieczne uzytkowanie réwniez w czasie
wystepowania czynnikdw zewnetrznych oddziatujgcych na obiekt (m.in. intensywnych
opaddéw atmosferycznych, wytadowan atmosferycznych, wysoki poziom wéd gruntowych).
W okresie zimowym Nabywcy zobowigzani s3 do odsniezania balkondéw, tarasow, parapetéw
i podjazdéw, ze wzgledu na ryzyko spadajgcych sopli i czap topniejgcego $niegu. Zabrania sie
pozostawiania na balkonach, tarasach, parapetach i podjazdach zalegajacego $niegu. Snieg
nalezy usuwac regularnie, ze wzgledu na fakt iz: zalegajgca, grubsza warstwa $niegu moze
doprowadzi¢ do zawilgocenia sciany, do ktérej przylega balkon; pozostawianie zalegajgcego
$niegu na balkonach, tarasach i podjazdach zaburza prawidtowe odprowadzanie wéd i moze
doprowadzi¢ do uszkodzenia odptywow na wode; nie usuwajac sniegu naraza sie ptytki
balkonowe i konstrukcje balkonu na destrukcyjne dziatanie zamarzajgcej wody; powtarzajace
sie cykle rozmarzania i zamarzania wody wynikajace ze zmiany temperatury w ciggu dnia i
nocy, mogg zaszkodzi¢ ceramicznej oktadzinie; woda, ktéra moze przedostac sie do fug (i pod
nie) moze doprowadzi¢ do pekniecia w ptytach, zwiekszajgc swa objetos¢ podczas zamarzania
bedzie prowadzita do dalszych uszkodzen ptytek i niszczenia ptyty balkonowej; pozostawianie
$niegu na balkonach, tarasach i podjazdach moze doprowadzi¢ do powstania sliskich
nawierzchni, ktére mogg powoduja ryzyko wystapienia wypadku.

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub
zarzadce kontroli:

Okresowej odpfatnej kontroli u wykonawcy, co najmniej dwa razy w roku, polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu;

b) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska;
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c) instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

d) elementéw odwodnienia terenu, wraz z infrastrukturg przynalezng;

e) impregnacji co najmniej dwa razy w roku elementéw drewnianych, a jezeli to
konieczne to co najmniej raz na kwartat impregnacji elementéw drewnianych po
wczesniejszej konsultacji i pisemnej zgodzie udzielonej przez Dewelopera;

f) serwisowaniaconajmniejdwarazywrokubramygarazowej,ajezelito konieczne to co
najmniej raz na kwartat serwisowania bramy garazowej;

g) serwisowania i impregnacji co najmniej dwa razy w roku, a jezeli to konieczne to co
najmniej raz na kwartat serwisowania bramy wjazdowej, furtki i automatu do furtki,
po wczesniejszej konsultacji i pisemnej zgodzie udzielonej przez Dewelopera;

h) wykwity i biate naloty na elementach ogrodzenia (brama wjazdowa, furtka, panel
ogrodzeniowy, stupek ogrodzeniowy itp.) sg zjawiskiem naturalnym i nie podlegajg
gwarancji;

i) wykwity i biate naloty na kostce brukowe] oraz galanterii betonowej sg zjawiskiem
naturalnym i przejsciowym — nie podlegajg one gwarancji;

j) wszelkie zabrudzenia oraz normalne eksploatowanie lokalu (zabrudzenia kostki,
elementdow ogrodzenia, bramy, podsibitek, drzwi, porysowania elementéw balustrad i
balkonéw) nie podlegajg gwaranc;ji;

k) dokonywania okresowych przeglagddéw i prac konserwacyjnych studzienek chtonnych,
korytek sciekowych i systemow drenazowych;

Nabywecy zobligowani sg do okresowych przegladdéw i konserwacji czesci ruchomych obiektu,
w tym: stolarki okiennej i drzwiowej oraz pozostatych — zgodnie z zaleceniami producenta, nie
rzadziej jednak niz raz na 12 miesiecy. Przeglady i regulacje wykonywane sg odptatnie (zgodnie
z zaleceniami producenta). W przypadku nie przeprowadzenia przegladéw i konserwacji przez
Nabywcow — Nabywcy obiektu tracg gwarancje w tym przedmiocie zgtoszenia.

Nabywcy w celu zachowania gwarancji zobligowani s3 do bezwzglednego przestrzegania
Instrukcji Uzytkowania Obiektu przeprowadzania okresowych kontroli, przeglagdéw i
konserwacji elementéow statych i ruchomych obiektu. Wszelkie prace konserwacyjne i
przeglady nalezy przeprowadzaé przy zachowaniu szczegdlnej ostroznosci, zachowujac
wszelkie normy i przepisy BHP. Nabywcy przy pracach przy wyfazie i na dachu bezwzglednie
zobligowani sg do zachowania szczegdlnej ostroznosci i zobligowani sg prowadzi¢ prace przy
odpowiednim zabezpieczeniu (prace przy wytazie, kominie i dachu wykonywaé przy
zabezpieczeniu linkg, zabezpieczeniu uprzezg oraz winien on posiadaé kask. Nabyweca, badz
osoba wykonujace te prace na jego zlecenia winna posiadac aktualne badania wysokosciowe)
Okresowej, co najmniej raz w roku lat, chyba ze przepisy stanowig inaczej, polegajgcej na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete réwniez
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkédw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz
uziemien instalacji i aparatéw.

Bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci, o
ktérych mowa w obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego.

W przypadku zgtoszenia przez osoby zamieszkujgce lokal mieszkalny znajdujgcy sie w obiekcie
budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi
ingerencji lub naruszen, powodujgcych, ze nie sg spetnione warunki okreslone przepisami
obowigzujgcych przepisow prawa budowlanego.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres
istnienia obiektu dokumenty, o ktéorych mowa w obowigzujgcych przepisach prawa
budowlanego, oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdét budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.
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Uzytkownik zobowigzany jest uzytkowaé¢ budynek zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa budowlanego.
Wykonawca oswiadcza, iz wizualizacje ofertowe oraz ogtoszenia nie stanowig oferty
handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, a dane w niej zawarte maja charakter
informacyjny i pogladowy.
Kupujacy zobowigzany jest zgtosi¢ reklamacje dotyczacg jakosci Wyrobdw niezwtocznie,
najpdzniej w ciggu 7 dni kalendarzowych od daty stwierdzenia wady. W razie nie zgtoszenia
przez Klienta reklamacji dotyczacej jakosci Wyrobow w wyzej okreslonym terminie
wykonawca zwolniony jest z obowigzkéw gwarancyjnych w tym zakresie.
Wykonawca zwolniony jest z odpowiedzialnosci za wady Wyrobow, jesli Kupujgcy w chwili
zakupu lub wydania wiedziat o wadzie.
Gwarancji oraz rekojmii nie podlegajg nastepujace przypadki:
a) nieprzestrzeganie przez uzytkownikdw zasad wiasciwej eksploatacji urzadzen i
instalacji zgodnie z Instrukcji uzytkowania,
b) dokonywanie przerdbek lub uzytkowanie poszczegdlnych elementédw niezgodnie z ich
przeznaczeniem,
c) dziatanie niezaleznych od nas zjawisk nadzwyczajnych (atmosferycznych,
geologicznych, pioruny, przepiecia, zalania)
Reklamacja winna by¢ ztozona na piémie na adres: MIS Sp. z 0.0. ul. Mikotowska 60B, 44-238
Przegedza.
W ciggu 14 (czternastu) dni od daty wptyniecia do MIS Sp. z 0.0. reklamacji zostang dokonane
ogledziny reklamowanych Wyrobdéw i zostanie sporzgdzony protokét reklamacyjny na ktérego
rozpatrzenie MIS Sp. z 0.0. ma 30 dni od daty sporzadzenia protokotu.
Ewentualne spory beda rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Sprzedawcy
Zaréwno Kupujacy jak i Sprzedajgcy zobowigzani sg do zachowan nie godzgcych w dobre imie
Stron. W kwestiach spornych zaréwno Sprzedajacy jak i Kupujgcy zobowigzani sg do
powstrzymania sie z wypowiedziami, zarédwno prywatnie, jak i publicznie (zwtaszcza na
portalach spotecznosciowych) do czasu prawomocnego rozstrzygniecia sprawy. Strony w
przypadku ujawnienia dziatan i zachowan godzgcych w dobre imie Stron majg prawo do
dochodzenia swoich roszczen i mogg domagaé sie zadoséuczynienia i odszkodowania z tego
tytutu.
Nie zapoznanie sie przez Klienta z Ogélnymi Warunkami i Zakresem Gwarancji, Ogdlnymi
Warunkami Sprzedazy oraz Instrukcjami, kartami gwarancyjnymi i ogdélnie dostepnymi przez
MIS Sp. z o0.0. nie zwalnia kupujacego z odpowiedzialnoéci w przestrzeganiu niniejszych
warunkéw. Kupujacy z chwilg zakupu akceptuje wszystkie wyzej wymienione warunki, oraz
zobowigzuje sie do ich przestrzegania.
Kupujacy zobowigzany jest zapoznac sie z Warunkami i Zakresem Gwarancji
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